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Au ryt
du Bra

Une terre buco-
lique est devenue

en quelques
/ décenn_r'cq ) 'un dcs

une success story
~ wallonne.
Clest aussi
~ une province
qui devra relever
- rapidement
de nombreux

défis.

nant

1y a trente ans, le Brahant wallon,
wcdtait encore une lere @
vaches ». Lespression  revient
comme une ritoumnelle lorsque
lon évoque autour d'unme table

I'étonnant développement de Louvain-
li-NWeuve et des communes proelics.
Comme prisoanicres du pavé de la ville

estudiantine, de. mugs Mermes riblees

&
quelques pitures d'Ottignies. -+
1l y a trente ans, la N25 qui relie la
Mationale 4 et lautoroute E4ll i
Wivelles £tait pratiquement déserte.
Quelle idée avait-on euve de cisailler
ainsi & foree de béton et d'acier la cam-
pagne brabangonne ? On vivait & lécart
de toute agitation. Il y avait bien la dé-
charge de Mellery et les « poubelles »
de Mont-Saint-Guibert pour mappeler
que I'époque avait malgré tout changé,
que Je bel environnement n'était pas
éternel. Mld.lﬁ. dans le I'nnd le rythme

Aujourd hui, le souffle de la N25 em-
plit sans discontinuer les vallons qu'elle
_traverse. Dis l'aube, les bouchons s'al-
longent aux entrées des ronds-points
de Louvairi-la-Neuve. Congestionnées
les sorties autoroutitres de I'E411 i
Corroy-le-Grand, Wavre, Bierges et Ro-
siéres, Problématiques les navettes vers
I'école, le cours de guitare et la partie
de tennis. Pleins & craquer les zonings
oit l'on rivalise d'ingéniosité pour faire
grandir sa boite. Sur les bords de la
N25 comme le long d'autres axes trés
fréquentés, des quartiers entiers ont
poussé au motif qu'un terrain & bitir
mains cher offre la possibilité d'avoir
tout de méme sa quatre- en
Brabant wallon. Le nez sur la quatre-
bandes...

Un secret géographique

Un nouveau Far West que ce BW?
Une terre hier essentiellement agricole,
aujourd'hui capable d'un dynamisme i
faire pilir d'envie plus d'un pionnier. Le
Brabant wallon compte parmi les ré-
gions les plus riches du pays. Il est o
seule province wallonne dont le PIB/
habitant est au-dessus de la moy
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28,900 euros de moyenne UE)
Liarrivée  d'investisseurs chlno:s i

"me endiablé
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guerre lorsque les gens de In capitale
venaient «chercher le bon airw @
G Genval ou Ri t. Ils sont

Louvain-la-Ni o le dévelopy

d'IBA sont emblématiques d'une évolu-
tion qui sest montrée constante au
cours des deux dernidres décennics,
Elle a permis de donner un second

soutfle au BV, moins auru\t par I'ngo-

. Brakh

originaires de partout en Wallonie. Et
méme de Flandre, car relativement e
prix des terrains reste plus abordable
en llw C'est vrui 4 louest (Rebeeq,
. ) comme i lul \Hrln:um..

m&eeln aun w&hs:
wallon tourne souvent i la n&

A ique du
lon qul]jﬁ.e lueun:hmdncedn « force
et s0-

muhmnmmdemmuum

ciale . Sad éde

mais aussi le week-end, est un
La mobilité douce est 4 la

259 en 20 ans, passmldenohpm
de 400.000 habitants. « Le niveau de
vie dans le Brobant wellon est flevé,
peut-on encore lire dans ce rapport. Le
revenu des personnes y habitant est de
25.302 euros pur an. Le Brabant wal-
lon montre un tawr d'emploi plus élevé,
et un tawr de chomage plus foible que le
reste de la Wallonie, » La pauvreté y est
meins présente qu'ailleurs au sud du
pays...

Diautres chiffres encore. Le Brabant
wallon a vu sa population croitre de
7% entre 2005 et 2016. Cet accroisse-
ment est particuliérement vrai 4 Wal-
hain, Mont-Saint-Guibert, Nivelles,
Perwei et Incourt (plus de 14% au
cours des dix derniéres années). 11 se si-
tue en revanche dans une fourchette de
14 3% a La Hulpe, Waterloo, Rixen-
sart et Lasne, principalement en raison
du prix de 'immobilier et du manque
de place, puisque la densité de loge-
ments y est déja trés forte,

Quelles sont les clés de cette attracti-
vité ? Un peu de tout, sans doute, « Le
secret est plus géagraphique que sociolo-
gique », estime Baudouin Le Hardy de
Beauliew, le directeur général de 1'In-
tercommunale du  Brabant wallon
(LBW). Lun entraine lautre. »

Cette géographie bienheureuse a des
airs d'entre-deux. D'un cité Bruxelles,
ses infrastructures, ses administrations
et ses centres de décision europlens.
De I'autre Namur, la capitale de la Ré-
gion wallonne. Cette situation privilé-
gite dope la démographie de la pro-
vince. Elle attend 50.000 habitants de
plus d'ici la moitié du siécle. 1ls ne se-

européenne (40,000 euros en BW pour

ront plus simpl bruxellois, ce qui
fut principalement le cas aprés la

traine. Relier un point & un autre en
utilisant les transports publics de-
mande souvent beaucoup de patience.

Les trois chiffres clés
du Brabant wallon
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1,091 kot
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16,5 %
du PIB wallon
15,5 milfiards devros
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La gare d'Ottignies, par lagquelle 21.000
personnes transitent chague jour, le
plus  souvent pour entrer dans
Bruxelles, st toutefois promise  amé-
lioration, La gare de Braine-VAlleud
sern rénovée. Toutes deux attendent
désespérément le RER. Bt lorsqu'il sera
Ia, il faudra composer avec les mﬂlu.rs

garer. A 4

~ Ces coni .J-b,,l)lohih‘lé,
.llmi Ie mwnl" v bm-:kdﬁdnpp;-
ment des infrastructures publiques.
rognent Ju[l;e“nu np'&ulu. Fartout, on

luttent pour défendre iei un basquﬂ, i
un vallon, & rebours du principe de réa-
lité selon lequel il 'faut bien loger les
nouveaux venus. Mais la valse des
briques donne aussi du fil & retordre
aux entreprises qui trouvent de plus en
plus difficilement des terrains poor
s'¥%tablir ou grandir. Elles étaient 12.644
en 2000. Elles sont avjourd’hu plus de
21.000. Réhabilitée, une friche indus-
trielle n'accueille pas nécessairement
des PME. A Court-Saint-Etienne, par
exemple, le site Henricot a fait place &
un nouveau quartier résidentiel. Le
prix des appartements y laisse son-

geur...

Cher, le Brabant wallon? Qui, par
son immabilier et souvent par ses taxes
(revenu eadastral). Mais il ne manque
pas datouts. La présence de IUCL
contribue & Tui donner le taux d'univer-
sitaires le plus important en Europe
par rapport au marché de lemploi.
Cette main-deuvre séduit les entre-
prises qui attirent elles-mémes des tra-
vailleurs et des ménages. Qu'il faut soi-
gmer: la clinique Saint-Pierre 3 Orti-
gnies vient d'inaugurer un nouveau bi-
timent. Eduquer : les écoles sont prises
dmssaut i la rentrée, Mais aussi nourrir
et véti. Une nouvelle implantation
commerciale répond généralement i
beaucoup d'attentes, mais fait face aus-
si systématiquement & la eritique. En
juin dernier ainsi, 79,3 % des volants se
sont opposés au projet d'extension du
centre commercial I'Esplanade 4 LLN.
Une « consultation populaire » avait été
organisée 4 grand renfort médiatique.
Cet exemple de participation citoyenne
doit i sa maniére au rythme trépidant
qui anime aujourd'hui le BW. m

PASCAL MARTIN
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en quete d une bonn

ey e e

Voila bien une
thématique qui
revient souvent -
dans les discus-
sions. Parmiles |
pires exemples & |
ne pas suivre, le
- bruxellois figure
en bonne posi-
tion. Des pro-
blémes pour
se mouvoir qui
touchent égale-
ment de plus en
plus le Brabant
wallon. La pro-
vince a néan-
moins décidé

d a-glli PUUI' eVlter emean{n u:h \I&‘lﬂali est désormais Pm:; étre ab:;r!’cincf détre @ d.:' .i’e::c. Je circulation. N;:‘ lavons dailleurs ré-  Les résultats qui en'sont ressortis ont
un ¥ e pole économique partais tous les jours moi  cemment fait la deW dresse chie:

que la situation o ‘chaque jour des milliers de ‘vers 5h30 », continue encore Céline, mmgﬁ:edem e ey permit Je 'fgnt:m:u&r:;ﬁ

\ de\nenne compa— . personnes se rendent pour tra- qu[mrzg;rmsﬂmmmdenepuam ses limites. Mmmd st mm}n d‘:ambnnr

vﬂlleuné:mmnmmt.h tout simplement pas possible wallon ¢

. rableacelle o e o b 7

de 1a capitale.

notamment en

de mabilité. Chaque  matin, ; -t ’
compte plus les travailleurs n-nru]uis i wJe préférerais venir en train ou cn r_hn ;ulleurs -rH ye dunrmm,q un s ri'nny une proportion plus ﬁubi‘g
attendre, avec plus ou moins de pa-  dus. Je vaiy déménager en jonvier @ gros travail @ faine pour promouvoir que ce que nous pouvions l'imaginer. 5i
tience, dans les bouchons. Limal, soit & dix minutes de mon bou- une mabilité douce et Uutilisation de  on regarde les chiffres, la mobilité vers
Céline Jouan fait partie de ces infati- for. Jespere qu,e_;e pourrai y aller en  moyens alternatifs que sont les trans- les autres provinces est dailleurs plus
gables de la route, qui chaque jour, se  bus mais ce n'est méme pas crrram. J"m ports en commun, le vélo pu encore le  importante », explique Pierre Francis,
rendent au boulot en voiture, Elle tra-  des colligues qui habi iturage. » directeur du service de l'environne-
vaille depuis un peu plus de deux ans  dans des villages semblables et guisont  Pour proposer des solutions de re- ment et du développement territorial
chez Téditeur De Boeck situé sur le site  trés mal desservis, donc on verras, change réalistes, la province a récem- de la province. Les résultats montrent

«Ilya

du zoning de Louvain-la-Neuve, La so-
ciété est installée & quelques centaines
de métres du rond-point de Corray-le-
Grand, situé au bout de la N25, l'un
des célebres points noirs de la circula-
tion dans la région. Chaque matin, le
méme manége sy déroule: des voi-
tures pare-chocs contre pare-chocs se
suivent sur des centaines de métres, les
files débordant souvent sur la bande
darrét d'urgence de la E411. Une
bonne dose de patience est donc néces-
saire, L'autre solution est d'étre mati-
nal, afin de passer ce point stratégique
avant la masse. Depuis un an, clest
loption choisie par Céline, qui évite
ainsi le gros des encombres. «Je fais
en sorte darriver entre 7h45 et 8h
marimum, Ca marrange aussi
mon boulot dome ¢a tombe plutit
bien », explique l'employée de chez De
Boeck, qui fait tous les jours le trajet
depuis Ciney, dans la province de Na-
mur. Elle évite ainsi le gros du trafic et
ne perd pas trop de temps & l'entrée de
Louvain-la-Neuve, du moins, lorsque

précise-t-elle encore.

ment commandé une étude afin de ega]ement une importante mobilité au

Le cas de Céline n'est probablement connaitre la mobilité sur son territoire. sein méme de la province. « Les dépla-

qu'un exemple parmi des centaines,
Dans le Brabant wallon, les travailleurs
sont toujours plus nombreux sur les
routes, En moyenne, la province estime
que ln croissance du nombre de véhi-
cules est de 2,5 % chaque année, Face d
cette hausse, le Brabant wallon doit
donc mettre en place des mesures, au

‘risque de voir la mobilité devenir un

frein 4 son développement et rendre la
région moins attractive auprés des en-
treprises. Un enjeu capital, pmscluelle:
sont justement nombreuses & sy étre
installées dans l'objectif de fuir
Bruxelles et ses encombrements inces-
sants.

La fin du « tout
en voiture »

La province sattache donc & soutenir
le travail de la région et des com-
munes, q].ll sont normalement en
chm‘ge'de cette cornpél.em:e. aOn a

37 An|

du Ravel wallon

124 hn

cements sur la dorsale ouest-est ne sont
pas négligeables, il faut en tenir
compte dans nos plans de mobilité»,
rme le directeur. :
Puur parvenir & modifier les habi-
tudes, le directeur veut désormais
miser notamment sur Tanticipation.
« Une fois quune Samille s'installe, si
rf!'ea voitures c'est terminé, on ne
igera plus leurs habitudes de dé-
phmnmt. Clest donc en amont que
nous devons proposer des offres de mo-
bilité, Cest quand ils viennent visiter
la maison qu'ils vont occuper quiune
ligne de bus, un itinéraire vélo ou des
parkings de dissuasion doivent déja
étre prévus », détaille le directeur. Des
efforts qui ne doivent dailleurs pas
uniquement concerner les ménages.
« On doit aussi anticiper les développe-
ments économiques, ce que nous ne fai-
sions pas du tout avant. Aujourdhui,
on essaye de changer les choses. Par
exemple, pour le grand projet China

3 4 tout va bien. «Aprés, ca peut dépendre q Belgium Technology Center, de
d&sorﬂlﬂ. s v d'un accident ou des travaur. Sur lau-  méme si ce n'est ﬂm‘rrm!rmenl‘pu.l notre Louvain- ."n—Nmn:.,gi:wm ufﬂ!ﬂ:cm
un grﬂs t?-aruazl' toroute, on est servi pour le moment,  rile. On veut notamment servir de re- déji avee le TEC pour trouver des solu-

Clest |:crmg mais je ne peur {m; wgl' lais auprés des communes pour que des tions. Certaines lignes ont ainsi déja
ment faire autrement », explique Cé- prajets commums se mettent en place et augmenté leur fréquence de passage »,
afa?'re P'm”. line. Car méme si la voiture n'est pas  qu'ils soient cohérents, On mf"&nra explique encore le dirw:enr._w

promouvoir la
mobilité douce

idéale, cest probablement la moins
mauvaise des solutions. Et elle sait de
quoi elle parle. « Pendant un an, jui
utilisé les transporis en commun. Mais

darriver & des situations insensées oti,
par exemple, une commune investirait
dans une piste cyclable et que celleci
devrait sarréter net & la limite de son

Miser sur le deux-roues
Outre le développement du transport

'y 3 A > Py s
salron jut finalement abandonné car cétait tzmmn car il ny a de projet en commun, le deux-roues devient aus-
et I utth.sa intenable. Je devais d'abord me rendre g dm% ;m e d‘ si une véritable'solution pour se dl.‘ph-
1 de moyens en woiture jusqus la gare de Ciney, sine, explique Mare Bastin, d,pm Déplacement vers le lieu cer. « Les vélos dlectriques ont vraiment
. prendre le train pour Ottignies puis provincial, pour qui le constat est plu- - de travail changé les choses. On a des gens qui,
altemah ‘_ﬁ,' » encore un bus pour atteindre finale- bt clair: la solution du « tout en voi- En% + désormais, viennent par exemple de la
MARC BASTIN (D{AUTE PAOVIHCIAL) ment mon bureau. Le timing était en turew a ajourd'hui atteint sa limite, Bruvelles région de Tubize pour aller jusquis
Pplus trés serré et si le train avait dure-  « Clest certain, il y a des problémes de Bruzelles & vélo. On doit done pourvir
tard, je ratais souvent mon bus. congestion, On pourrait emvisager grabant wellon | [EEETY proposer des infrastructures  conve-
Lmqm tout  foncti it parfaite d ger les infrastructures pour ac- i nables pour répondre & lengouement »,
ment, je mettais en moyenne 1h45.  croftre les capacitds d'ahsorptions de la Autre proyince m poursuit le député Mare Bastin. Un
| Flandre m
l{' v " H En v ' pst H 0= s TN e {‘
i L - W '
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f Ul
"I Céline Jouan privilégie les déplace-
ments en voiture. © srund DALMONTE

succés pour gui s€ traduit dailleurs
dans les chiffres depiis quelques an-
nées. « Nows proposons un subside de
20 % pour lachat d'un vélo, pouvant
aller jusque maximum 200 curos, Une
somme que l'on atteint dans la majori-
té des cas car ce genre de vélo reste en-
core relativement onéreux. Pour cely,
on dispose done d'un budget de
300.000 euros par an. Chague année,
il est épuisé, continue le député provin-
cial. La mesure existe depuis trois ans
¢t on aide donc en moyenne lachat de
1.500 vilos électriques chagque année. Si
on compare ce chiffie & l'ensemble du
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Brabant wallon, ecla signifie quiune
personne sur 25 a acheté récemment un
vélo électrique, c'est remarquable », se
réjouit-il. )
Mais forcément, le vélo n'est pas tou-
jours envisageable. « Certaines per-
sonnes ne savent pas se passer de leur
voiture, §i clles ont des enfants ou ha-
bitent simplement trop loin, ce nlest
parfois pas possible de faire autre-
ment », explique de son cdté Pierre
Francis. Pas de quoi néanmoins décou-
rager le responsable, qui veut favoriser
le développ du covol w EBf-
Sfectivement, il faut admettre  que

l'avantage sur la mobilité est aujour-
d'hui assex limité car il ny a pas de
mesures spécifiques comme une bande
réservde pour les voitures utilisées a
plusicurs. Mais des projets étudient
cette possibilité, cc qui est done trés po-
sitift Puis il faut rappeler qu'en atten-
dant de possibles initiatives, il y a dija
un avantage éeologique et éeono-
migue », précise pour sa part le député.

Visiblerment done, la province ne
mangque pas de projets. Encore faudra-
t-il convainere la population de l'inté-
rét d'une mobilité alternative. Un défi
qui sera probablement décisif pour voir

solutions La voiture devient
une affaire de voisinage

e partage de voiture est une

dans les grandes villes, 1 ofi for-  qué quiil y avait un véritable

quelques nuances per t & de se focaliser sur les utilisateurs
L tendance qui se développe la start-up brabangonne de se par quartier. « On cherche @ cc
de plus en plus en Belgique, Trés  démarquer, & commencer par le  que les voitures soient partagées
flexible, ce genre de solutions public cible, « Nous avons com-  par le voisinage. C'est l'idée d'of
permet de louer un véhicule & mencé par Louvain-la-Neuve en  frir un moyen de transport
trés court terme i moindres partic car dewr des trois fonda- ponctuel pour cewr qui ont
frais. Un modéle que l'on ren- teurs étaient de o région mais  besoin

contre notamment en priorité surfout car nous avons remar-  illustre le responsable.

Deux options sont actuelle-
cément, la concentration d'utili-  manque dans loffre de véhicules  ment possibles : le propriétaire
sateurs potentiels est In plus partagés dans les zones périur- d'un véhicule peut mettre son
grande. Mais depuis 2014, Wi- baines ou rurales» explique véhicule & disposition ou des
bee, un nouvel acteur sur le mar-  Pierre Oldenhove, I'un des ini-  voitures sont fournies par Wi-
ché de la voiture partagée, pro-  tiateurs du projet.
pose une approche différente, Le
principe de base consistant i sur sa vision du partage des
mettre une voiture i disposition  véhicules, trés conviviale et de

bee. wActuellernent on en dis-
Wibee se démarque également  pose de dix et nous prévoyons
lachat prochain de sic supplé-
mentaires. Clest le modile que

dune demi-voiture »,

reste dvidemment le méme mais  proximité. Son offre tente ainsi lon souhaite favoriser. Dans

enfin les files se dissiper. « La forme-
ture du viedwe Herrmunn-Debrowr fut
en réalité un ercllent exemple d'une
partie du probléme. On sattendait au
chaos et plusieurs solutions ont été im-
provisées. Au final, elles n'ont pas ren-
contré de véritables succés. Ley embou-
teillages ne furent né ins pas aus-
si chaotiques que prévu car les per-
sonnes aveient déja dautres solutiony
qu'elles nexploitaient pas. Parvenir i
modifier les mentalités est aussi un
challenge », conclut Pierre Francis. m
ARNAUD MARTIN

lantre situation, nous avons re-
marqué que la mise i disposi-
tion dun vehicule privé était
parfois plus compliquée. Mais
cette solution reste encore envi-
sageable », précise encore le co-
fondateur.

En seulement trois ans, Wibee
est parvenu & créer un réseau ef-
ficace comptant 1.500 membres.
La start-up ne comple pas sar-
reter 14 et étudie Iimplantation
de voitures partagees dans plu-
sieurs quartiers en Wallonie.
« Notamment & Rirensart oit il
y.a vraiment une demande s,
conclut Pierre Oldenhove. m
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Appartement témein : Avenue de Mirande
Patrick Pennant : 0474 24 99 98

I B W A

Maison témoin : Rue de Zagreb
Patrick Pennant : 0474 24 99 98
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pour plus d'informations www.matexi.be
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VENIR EN 2078
NOUVEAUX
QUARTIERS SUR
JODOIGNE ET
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NIVELLES FAUBOURG DE NAMUR

Appartement témoln : Faubourg de Namur (en face du n°26)

Didier Winnepenninckx : 0474 0117 67

Malsons et appartements : Chaussée de Bruxelles 222

Caroline Rathe- 0479 72 06 03
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immobilier
Malgré les prix, le

ey
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sweet home » a de l'avenir.

La maison quatre fagades reste
un luxe apprécié. Vers les extrémités
de la province, les prix restent
encore abordables. Les centres

urbains sero

nt densifiés,

avec plus d’appartements.

| fait calme st serein. Le week-end,
Ton mentend pas trop le bruit des
vihicales roulant sur la NI§ en
contrebas, La nature est belle en
e mois d'sctabre, Le Hameao de
Ia Getie, i Jauchelette, compasé de onze
habitations doni  quaire encore A
vendre, va petit & petit commeneer &
s'animer. Un habitant de Terruren vient
juste de déménnger tandis quun autre,
de Piétrebais, pripare ga maison de
quatre chambres. Encore trols semaines
et il pourra sinstaller el réaliser son
réwe de rester dans Je Brabant wallon.

« Mon épouse cf moi, on a cherehé
dong tour fes seny, mous explique Ar-
nnud Dotremont. Entre constraire ef ré-
e, on @ oplé pour la solution de la
maison préte & lemplod Avee un prir de
382,090 eures, phas [a TVA ef les frais
gh:odn.{n, an n:’::r“ dt:'\'-miﬂhn.

st un pe plus cher car et le village
] mwﬁlp:i:l. comme Méin, lautre wmi-
phus hupp# de Jodoigne, mais au

a o esd NS
Ce nouvel habitant ne retient que les

«Je crains que
les seuls béné-

Jiciaires des
mesures [is-
cales soient...
les vendeurs »

VEAK-FALL ISGHIN LARCILN FRL ST
DR LA CORARYIOA | 08 LILEE
DriRanss T wasLom|

avantages de sa localiatiaon, Comme il
st tout be temps sur les routes, entre
Zaventem, Litge et Charleroi, il est hien
situé puksque 3 fulure maicon de situe i
a jonetion des antoroutes E40 et E4iL
Son épouse enseigné A Gres-Dokeean,
tandis gue sa fille est en criche & In-
court. Des mayennes surfaces sont ac
cessibles @ Perwez ou & Jodoigne. Bref,
tout est aceessible dans un mouchoir de
poche. Et sa maison, reliée an gaz de

S—

Malgré un premler échec b Chastre, Nicol
§ Grex-Doloeau, est convalncu qua be concept Abbeyfield a da lavenir, o o ouwenin

ville, est installée sur un terrain de 5,5
ares en bordure des champs.

Des prix doublés
tous les dix ans

Le prix des hahitations rebute cepen-
dant de plus de plus de perionnes desi-
reuses de s'installer dans le Brabant
witllen, Clest que e prix moyen des mai-
sons £tait de 310.65% cums en 2016 On
est latn de [époque hénie ob nos ainds
ont pu Aeguénir une maison pour Féqui-
valent de 371435 euros. C'étml il y a qua-
ranie ans seubement, en 1976 Veili qui
laisse révear D'autant guion décowre
que be coit dine malson hrabangonne o
qunsimen! doulilé tous les dix ans, Etce
fut pareil pour les terrins. Le prix du
m' netait que de 12euros en 1976,
contre 16 euros en 2016...

Paur e noldre de Genappe, Emma-
nuel Estienne, president de In commis-
sion immobiliére du Brabant wallon,

TR fob s,
a8 Cordlar (COH), conseiller oom munal

solutions Le concept Abbeyfield
n‘aura pas vécu a Chastre

ranie

Iz comeept, douze qui ont vou-
aller pluss lobn dans Naventure,
ml_:_l:ulmm deux qui étaient
prétes & signer. Le con Ab-
beyfisld ﬂn pas l:!w.:’:l: i
Chastre, rue du Tumuhs, 1)
sugissuit d'un systime de vie par-
ticulier pulsquiil consistail dans
un habitat groupé pour per-
sonnes dgdes dans lequel chague
habitant aurait dispasé d'un ap-
partement individued mais aursi
egalement partagé une cuisine,
un salon, une beanderie et une

chambre d'amis.
« Nous sommes convaincus ue

ee type dhubitat groupd o de

| H mm
) | s

.

Diwpt'mnl‘ljmlru.u qua-

Faventr, nous explique Nicolas
Cardier, bz directeur sortant de la
société de logements  publies
Matre Malsan, qui vadevenir res-
ponszble des domaines de 'UCL
A Pervces, il fonctionne forf bien.
Malheurensement, & Chostre,
FASAL locale @ conny des pro-
bigmes dorguuisation pour defi-
Airun projel de vie on o, .

D eoup, bes dix appartements
de 45 m* {avee cuisine et salle de
baln) des « Ornettes « sont resiés
vides depuis le début 2007, tandis
que Notre Maison a dii obenir
une dérogation du ministre wal-
lan du Logement pour transfor-
muer les livux en logements inter-
pentrationnels. Les futurs loca-

taires devront trouver un modus
vivendi paur la gestion des par-
ties commumes, jardin compris
«Ce seront des logements &
loyer déquilibre proposcs aussi
bien qwr refraifés qui dex actif
seuls ou en couple, poursuit Mico-
lus Cordicr, par ailleurs conseiller
communal CDH A Grez-Doleean,
Le maontant du lager de bace serm
diéterniiné par romparaison avee
In valeur foeative d'un fogement
simifaire dana la commaune, soit
enitre 50 ef 520 euras par mofs.
La Régian wallonne impase ce-
pendant que les locataires dis-
eni d'un soliaire de quore fois
tienifaned oy loyer, » m
] A-RDN.

« le fait marguant dons duntution ded
prir reste le passage & lon 2000 Pen-
eani wne dizrine d wnnées, on  conni
e progression fuliuranfe. Drpuis, an
assiste & un rexserrement ey prix qui
st rellement concrélisé pendant fan-
née 2016, Surtout du oité de Lasie, of
Jes villias de phus d'iest million d'euros ne
trouveient  plus prencir, @ maing
quielies ne spient de qualité ou qu'ellex
aient £1¢ Volyet dun coup de eor Un
phénaméne qui st étendu o La Hulpe
et Rixemsurt, Par contre, ceat vers les ex-
remitds, Tbize @ {puest ou Héldeine &
Teal, que {on peut eneore trowver des
prix aberdubies »,

Et de noter que le Brabant wallen at-
tire suript une elasse moyenne oa phis
aisie ponr son coté environnemental de
qualitd, Dans ke centre du Brabant wal-
Jon, c'est wussi In présence de FUCLetla
eréation de nombreuses PME de pointe
qui attirent let acheteurs.

Des mesures fiscales
annoncees

Le dermier barométre des notaires
pour le troiskme trimestre de 2017,
montre cependant que wle Bmbant
watlan connait la phes forfe diminution
de transactions immobilieres des pro-
einces wallonmes, avee -9.9 %. 1l sagit
de la seufe province pour laquelle lin-
dice est inféricur & eelui du troisiéme

denregistrement & 15 % aur fe troiviéme
achat, ui eles se conerdtisent, devraient®
toutefois wainfenis Limmobilier bra
hengon dans une hausse des prie. Ceat
toujarrs fe eas & la swite e dirin-
tion de tere sur {Tmmobilier (droits
denregistrement,  whatlement, dédue-
tions fiscales demprunt). Prenond un
eremple @ contrario, Lorique lex Pays-
Bas ant supprimé les déductions flscaies
itnmobifieres il y o quelques années, g
Jet w1 immédrat * les pric ont baié
rorrilotivement soft de 20%, =

Moralité pour I notaire i Inre ? = Je
crains que les seuls bénéficiairen de ces
amestires fiscales soient.. les vendeurs, =

35.000 habitants .
de plus en 2030

Armand Dotremont fait done aujour-
d'hui partie, en quelque sorte, des chan-
ceus. Un chiffre du premier semestre
2007 évile que le prix médian (qui
dive los extrémes dans les statistiques)
gtait de 285,000 euros au premier se-
mestre en Brahant wallon, contre
159.000 euros pour le reste de Ia Wallo-
nie,

D'l cette image de « Walifornies
dune provinee qui firte avec
400.000 habitants. Et c'est loin dtre
terming puisque | Burcaw Fdéral du
Plan estime i 35.000 le nombre de nou-
venux Brabangons wallons d'ici & 2030,

0, Lo

vmmmupm@;nmu;up mh:_m.lgno.ooe dlhci
toud fuate 3 mar- un Brabant ,
pendand ut fuse 3 de part de ner | sout dan i Brabert mallon

plics fiihle nomEre de traneactions fm-
meofifieres o

Cette situntion va-t-elle se mainte-
nir? Le notaire Jean-Paul Mignom, an-
cien president de la commission immeo-
biliere du Brabant wallon, estime que
w [ubatrement de 20,000 curos annoned
pour la premiére maison e 2008, de
meme que des mesteres de réduction de
droits de succession ef ln fin des droits

Evolution du prix moyen
des malsons

En mullbery o rams 3406

Batie de Wakain g

doublé

depuls 1986

Evolution du prix moyen
du m? (terrains)

En pamm,/ v

Scanned by CamScanner

puisaue 1a population comptera 87.000
personnes de plus de 65 ans dici 2030,
w Cela donne une idée du ehallenge
qui attend les municipolistes, nous in-
digue Jean-Faul Wahl (MR], le bourg-
mestre en titre de Jodoigne. Pour ce qui
concernie la cité de la Gadale, la chance
qieet ks aeoms, cest que seuls 14 % de
notre lerritoire sont en sone & bitir. £t
qud, sur cette partic, o moifid esf encore
& conabruire, Dana les villages, nous pri-
vildgierons les lotissements du siyle du
Mameaude la Gette, Par contre, rots vi-
serons la densification de nofre cenire,
aree plas deppartements. Je vols que
clest i le cas & Genval, Cour, Broine-
TAleudd... Sang oublier [eremple unique
de Louvain-fa-Neuve. [l va nous fallair
auasi agir pour loger les personnecs dgdes
ef reveir foule la mabilitd Surla N'29, ce
sont 20,000 vedtures et comions qui
passent la tous les jours... Cela devient
intenable aws heures de pointe s

Peser sur les prix
de I'immobilier

La Provinee du Brabant wallon est
également bien consciente de cette évo-
lution des prix. Via son Agence de pro-
meotion immobilidre (APLBW), elle a ne-
quis 75 hectares de terres ces demibres
années afin de conclure dis partenariats
avee des constructeurs prives pour per-
mettre aux habitants du Brabant wallon
de continuer 4 vivre dans leur provinee.
Elle vient de réaliser un lotissement &
Lillos et un autre i Gastuche. Dlautres
suivront au site Folon & Wavre, au Bols
Champ a Chastre ou encore au Grand
Moulin & Jodoigne.

Selon les catigories de revenus des ae-
quéreurs, les prix peuvent ainsi des-
cendre, camme & Gastuche, & 1.900 eu-
rus du m', contre 2.495 eures pour un

prix o
« Lisbyectif est de erder 150 logementa
par aa pendant dir ans, conelut le ped-
sident de IAPIBW, Mathieu Michel
(MR). Et de penser ainsd sur 10% de
{rnsemibie du marché. Four nous, cest
Poceavion de transformer un béndfice
dconomigue en un bénéfice social, =
JEAN-PHILIPPL DE VOGILAERE
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commerce Les centres -villes
se réinventent pour ne pas m(j

Louvain-la-
Neuve, Nivelles,
Waterloo, autant
de villes ol l'offre
commerciale est
nu]iaurd'llui_
des plus fournies.
Mais le dévelop-
pement de cette
offre va souvent
de pair avec
l'installation de
centres commer-
ciaux. Des im-
plantations qui
attirent les foules
alors que dans
les centres-villes,
les commergants
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