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ORDRE DU JOUR 

 
• Introduction   
• Présentation ASBL  
• PCAR - Etat des lieux  
• Recours MRS 
•  Hockey 
•  Projets collaboratifs et Fête de quartier 
• Divers 
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Presenter
19h15€- 19h45: Accueil – ouverture Bar19h45 – 19h55 : Intro (Fabienne)19h55 - 20h10 : Présentation ASBL (Claire) 20h10 - 20h35 : PCAR€- Densité- Etat des lieux (Fabienne)20h35 -20h45: Recours MRS (Claire) 20h45 - 20h55 :Q/R21h00 -€21h10 : Hockey€(Nadia)21h10 - 21h20 : Q/R21h20 - 21h40 : Projets collaboratifs (Q)€- Fête (Oana)  21h00 - 21h10 : Q/R21h40 - 21h50 : Appels - Clôture (Claire)22h -22h40 : inscriptions et discussions22h45: Fermeture du Bar et rangement salle



Introduction  
 Pourquoi un comité de quartier? 
 

Information – consultation 

Concertation citoyenne 
Identifier et relayer des besoins 

Participation au développement de nos quartiers 
Organisation d’activités 

Création d’un lien pérenne  
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Présentation de l’ASBL  
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Création d’une ASBL 

 
Mais pourquoi, donc, une ASBL? 

 

Personnalité juridique 
Objet social étendu 

Structure et efficacité 
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Création d’une ASBL 
• Objet social étendu: 

« L’association a pour but la promotion, la préservation et la défense d’un cadre de 
vie et d’un environnement sain, agréable et de qualité ainsi que de veiller à 
l’aménagement cohérent et durable du territoire communal de Rixensart et ce, plus 
particulièrement mais non exclusivement, sur le territoire de l’entité de Genval. » 

• Large participation des habitants  
• Actions collectives de sensibilisation  
• Démarches collaboratives pour maintenir concertation raisonnée 

avec divers intervenants   
• Actions devant les juridictions compétentes 
• Préservation de liens durables entre habitants et organisations du 

quartier 
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STRUCTURE 
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Bureau - 
Coordination 

GT 
Communication 

GT Stratégie 
PCAR  GT Hockey 

GT 
Charmettes 

GT Apéros et 
Fêtes 

CA ASBL 
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ORGANISATION 
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Bureau de  
coordination 

Analyse- contacts 
urbanisme - mobilité – 
CCATM, etc- conseil GT 
PCAR Communal 

Concertation 
riverains - RIX HC - 
Commune  

Collaboration associations 
D’CLIC/AMO/MJ/PCDN - clubs 
-riverains - Commune 

Gestion  - trésorerie 
Contacts  Externe  

Coordination entre riverains, 
associations Commune, etc.   

 
 
Flyers – gestion 
blog-badges, 
Facebook, etc. 
 
 

GT 
Communication 

GT Hockey 

GT 
Charmettes 

GT stratégie 
PCAR  

GT Apéros et 
Fêtes 

CA ASBL 
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PCAR Poirier Dieu 
(Plan Communal d’Aménagement Révisionnel)  

Etat des lieux 
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Périmètre PCA Poirier Dieu 
(source: Bureau d’études AUPA) 



Plan communal révisionnel 
 

L’avant-projet actuel est un PROJET de promoteurs privés: 
 

• 165 logements avec commerces de proximité et parkings 
• Maison de repos et de soins (MRS) de 150 lits avec parkings  
• Centralisation Administration communale avec parkings 
• Remplacé (?) par un projet d’école secondaire de type 

Freinet (objectif de 500 élèves endéans 8 ans) 
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Logements - densité 
• • Deux outils essentiels:  
• Le Règlement Communal d’Urbanisme (« RCU ») fixe les 

gabarits, hauteurs, surfaces 
•  Le Schéma de Structure Communal recommande des densités 

différenciées selon les zones d’habitat (logements/ha) 
• Conséquences potentielles :  

• Coûts et types des logements 
• Coût des services publics (transports en commun, collecte des 

immondices, raccordements aux réseaux publics,...) 
• Modes de déplacements  
• Localisation des commerces et services publics, des points d’arrêt 

des transports en commun, des espaces verts,… 
• Convivialité et lieux publics,… 
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Schéma de structure Rixensart  

« Pour assurer une évolution harmonieuse de la commune, 
il faut veiller à un juste équilibre entre l’augmentation du 
nombre d’habitants, le développement des équipements, 
infrastructures et services, et la protection du cadre de 
vie. »  
https://www.rixensart.be/wp-content/uploads/2016/01/intro-
et-options.pdf 
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PROJET GLOBAL  
(source: présentation promoteur) 

Implantation MRS 
+ parkings 

Zone A/B (48a): appartements? 
+ halle commerciale?  
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Projet d’école 
secondaire type 
Freinet 
(bâtiment: =/-
3000m²) +parkings 
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Calcul densité  
Calcul 1 
 Superficie du terrain appartenant au promoteur consacrée à 
l’habitat (source chiffres: promoteur) 

▪ 6,56 ha : terrain COBELBA MOINS: 
- 1 ha :  zone d’équipements communautaires (« bleue ») 
destinée à MRS et autre affectation (projet école?) 
- 0,61 ha espaces verts publics 

▪  6,56-1-0,61 = 4,95 ha: Superficie totale logements 
Rem.: Ce calcul de la superficie est conforme à  la méthode de calcul du Schéma de 
structure  
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Calcul densité  
Calcul 2: 
Superficie de tout l’ilot consacrée à l’habitat  
(source chiffres: promoteur) 

▪ Périmètre du PCA = zone comprise entre la rue des Volontaires, la 
rue du Tilleul, le Vieux chemin de l’Helpe, la rue de la Bruyère, la rue 
Mascau  

▪ 13,14 ha : superficie globale de l’ilot MOINS: 
- 2.39 ha: zones d’équipements communautaires incluant école, 
projet MRS, projet école 
• 0,61 ha: les espaces verts publics  

▪ 13,14-1-1,39-0,61 = 10,14 ha :Superficie totale logements 
Rem.: Ce calcul de la superficie est également conforme à la méthode de 
calcul du Schéma de structure  
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Densité versus Projet de promoteur 

(source chiffres : promoteur) 
 
 

Sur la superficie appartenant au promoteur de 4,95 ha  
Il est prévu 165 logements  densité de 33 log/ha ! 
 
Pourtant la densité recommandée (SSC): 20 log/ha99 logements 
 
La densité est calculée sur l’entièreté de l’ilot et non sur la portion 
de 4,95 ha 
Avec ce calcul, le promoteur pompe toute la densité dans ce 
périmètre, avec les conséquences connues! 
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Logements et densités 
(source chiffres : promoteur) 

 
  Sur tout l’ilot Poirier Dieu: 

• Projets auxquels s’ajoutent: 
• 66  logements déjà  existants   
• 2 logements sur parcelles encore à bâtir (Donc 68 logements hors 

promoteur   
• + projet de 165 logements promoteur  
= 233 logements. 

• 233 logements sur 10,14 ha 23 log/ha densité maximale 
favorable au promoteur  

Ne tient aucunement compte de la forte urbanisation en lisière du site ni 
de l’existant : école, crèche, club de hockey, projets d’urbanisme à 
l’étude, etc. inadéquation avec le cadre, impacts mobilité et 
environnemental non étudié…cadre et qualité de vie en danger 
 



ALTERNATIVE 
(contact architecte-urbaniste en 2015) 

14/06/2018 
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Première ébauche sur base 
des éléments collectés en 
2015: 
• Réduction logements (80/90) 
• sinuosité Vs alignements 

urbains  
• Intégration dans/des quartiers 

avoisinants  
• Sentiers et connexion entre les 

quartiers et mobilité douce  
• Habitat durable et système de 

chaleur, récupération d’eau, etc 
→ véritable éco quartier! 

• Création d’un espace vert public 
non éparpillé (10%) 

Objectifs 2018: 
• Proposition plus étoffée et 

précise 
• Consultation d’un architecte - 

urbaniste 



PROJET MRS  
(source: présentation promoteur) 

+/- 40 places de  
parkings en 
extérieur 
 
30 places de 
parkings sous 
sol 

Insuffisant! 
Accès via rue du 
Tilleul (camions, 
camionnettes et 

voitures du 
personnel et 

visiteurs)  

Bâtiment en 
R+2 (deux 

étages)  
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PROJET MRS  
(source: présentation promoteur) 
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Historique MRS - PCAR  
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• Demande de permis dérogatoire pour cause d’urgence lié au 
transfert de lits et maintien de l’agrément (dixit promoteur MRS) 

• Refus du fonctionnaire délégué de la Région Wallonne (DGO4) 
• Recours du promoteur auprès du Ministre Di Antonio (GW) 
• projet de rapport des incidences: Stratec émet l’option d’une 

implantation alternative 
• 2ème enquête publique: 136 courriers! + 9 hors délais 
• Le Collège communal est consulté par le GW et donne son aval 

par 2 fois 
• Le Ministre octroie le permis dérogatoire  
• L’ASBL introduit une recours au Conseil d’Etat (slides 27-29) 



 
Actions du comité de quartier 
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• Analyse et diffusion de l’information 
• Courriers divers Commune, Région Wallonne, Ministre 
• Interpellations citoyennes 
• Contact avec bureau d’avocats pour analyse recours   
• Contribution solidaire  
• Constitution d’une ASBL 
• Introduction du recours au Conseil d’Etat en annulation 

et suspension du permis de bâtir de la maison de repos 
et de soins (MRS)  
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Recours au conseil d’Etat  
en annulation et suspension du 

permis de bâtir d’une 
maison de repos et de soins  

(MRS) 



Pourquoi un recours? 
  AUCUNE opposition à une MRS 
Prise de responsabilités de citoyens face à l’incohérence d’un 
permis dérogatoire  en plein processus de PCAR : 

• Urgence non justifiée  
• Projet de RIE incomplet, obsolète, pas d’enquête 

publique 
• PCAR non finalisé, pas d’enquête publique 
• Alternative suggérée par fonctionnaire délégué  
• Implantation rue du Tilleul porte atteinte au cadre de 

vie des riverains  
• Court-circuitage du processus de PCAR 
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Si l’avis est suivi positivement par l’Auditeur:  
• L’implantation de la MRS ne pourra plus être 

envisagée à cet endroit du site 
• Possibilité pour la Commune de renégocier à la 

lumière d’un nouvel avant-projet d’aménagement du 
site! 

• Permis déposé par un bureau d’avocats spécialisés  
Appel à solidarité car frais importants: besoin de soutien! 

Compte de l’ASBL : BE75 1030 5552 1151 
 

 
 

Recours au Conseil d’Etat 
14/06/2018 
 



PCAR: 
Points d'attention essentiels 
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• Analyse objective de l’impact sur l’existant dans le 
quartier et environs 
(urbanisation/mobilité/environnement/qualité de vie) 

• Vision intégrative en concertation avec les riverains 
• Réduction de la : 20 logements/ha (recommandé dans 

le schéma de structure) 
• Préservation et intégration d’espaces verts publics: 

Respect de la garantie de 10% (SSC) 
• Affectation de la zone AB (ancien site de l’école) en 

zone bleue pour l’Ecole (extension, jardin, etc.) 



GT HOCKEY 
Concertation  

Commune – Club - riverains 
 (Nadia)  
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Comité de quartier – Rix Hockey 
Historique 2016-2017 

• Concertation CQ-RIX HC depuis janvier 2016 
• Courrier commun comité -RIX HC (5 juin 2016) 
• Nuisances croissantes (750 membres) 
• Projets urbanisme 
• Interpellations citoyennes (PCAR-Hockey) 
• Refus du projet de terrain d’échauffement CCATM 
• GT Communal PCAR 
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Comité – Hockey 2018 
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• Reprise de dialogue entre le GT Hockey et le 
Rix HC 

• Sécurité aux abords du terrain 
• Nuisances sonores et autres 
• Mobilité 
• Propreté 
• Planning des matchs (dimanches/jours fériés) 
• Extension club, deuxième terrain… 
• Convention Riverains – Hockey 
• Implication de la commune! 



Projets collaboratifs  
 ( Quentin et Oana )  
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Projets collaboratifs  

• Aménagement  - environnement 
• Potager collectif 
• Liens associatifs 
• Fête de quartier 
• Apéros  
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Projets collaboratifs  
• Potager collectif 
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Projets collaboratifs  
• Potager collectif 
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Projets collaboratifs  
• Liens associatifs 
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Projets collaboratifs  
 * Fête de quartier * Apéros  
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 Déroulement d’un PCAR  
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DEROULEMENT PCA(R) 

• Durée de 2 ans environ pour établir un PCAR  à dater 
de l’accord de la Région (CWATUPE)  

• L’auteur de projet agréé établit un avant-projet 
provisoire en dialogue avec la commune (3 à 6 mois 
après désignation) 

• Le conseil communal vote l’avant-projet 
• Le conseil communal vote un cahier des charges pour 

le « Rapport des incidences sur l’environnement 
(RIE) », obligatoire, mais qui peut être réalisée par le 
même bureau.. 
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DEROULEMENT PCA(R)- fin 

• Le RIE porte sur tous les aspects: nuisances trafic, 
stationnement, nuisances sonores, pollution, saturation 
d’équipements collectifs, influence sur espaces verts, 
paysage, faune et flore. Durée de 3 à 6 mois 

• L’avant-projet et le RIE sont soumis à un nouveau vote du 
conseil et ensuite à une enquête publique (30 jours) 

• Enquête publique: les résultats examinés, l’avant-projet 
éventuellement modifié et le dossier repassent une 
dernière fois en conseil pour approbation (ou rejet) du 
projet définitif (3 mois) 

• La Région doit approuver le document pour qu’il soit 
d’application (délai de 3 mois environ) 
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FONDAMENTAUX 

 
• Une reconnaissance du Comité de quartier et participation au 

groupe de travail PCAR 

• Une communication transparente 

• Respect de la procédure PCAR 

• Rapport complet et mis à jour sur les incidences environnementales 

des projets cumulés et connexes (impact Projet Doyen,…) 

• Projet axé sur le vivre ensemble et la préservation de la qualité de 

vie des habitants 

14/06/2018 
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FONDAMENTAUX 

• Option de développement durable : 

• Charmettes: protection du bois, convention et gestion 

• Couloir écologique - budget participatif 

• Sécurité et mobilité: prise en compte des usagers faibles  

• Participation active riverains, PCDN, acteurs locaux, etc. 

• Qualité de vie et densité:  
Le schéma de structure communal préconise de ne pas franchir le 

seuil critique de 25000 habitants (22800 en 2018) 
 

14/06/2018 
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QUESTIONS? 
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