Réunion citoyenne
Comiteé de quartier Poirier-Dieu
14 juin 2018




ORDRE DU JOUR

 Introduction

* Presentation ASBL
 PCAR - Etat des lieux
e Recours MRS

« Hockey

« Projets collaboratifs et Féte de quartier
« Divers



Presenter
19h15€- 19h45: Accueil – ouverture Bar
19h45 – 19h55 : Intro (Fabienne)
19h55 - 20h10 : Présentation ASBL (Claire) 
20h10 - 20h35 : PCAR€- Densité- Etat des lieux (Fabienne)
20h35 -20h45: Recours MRS (Claire) 
20h45 - 20h55 :Q/R
21h00 -€21h10 : Hockey€(Nadia)
21h10 - 21h20 : Q/R
21h20 - 21h40 : Projets collaboratifs (Q)€- Fête (Oana) 
 21h00 - 21h10 : Q/R
21h40 - 21h50 : Appels - Clôture (Claire)
22h -22h40 : inscriptions et discussions
22h45: Fermeture du Bar et rangement salle


Introduction
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Présentation de I’ASBL



Création d’une ASBL



Création d’une ASBL

Objet social etendu:

« L'association a pour but la promotion, la préservation et la défense d’'un cadre de
vie et d’'un environnement sain, agréable et de qualité ainsi que de veiller a
'aménagement cohérent et durable du territoire communal de Rixensart et ce, plus
particulierement mais non exclusivement, sur le territoire de I'entité de Genval. »

Large participation des habitants
Actions collectives de sensibilisation

Démarches collaboratives pour maintenir concertation raisonnée
avec divers intervenants

Actions devant les juridictions competentes

Préservation de liens durables entre habitants et organisations du
quartier
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STRUCTURE

GT Stratégie

GT Hockey PCAR

Bureau -
Coordination

GT GT Apéros et
Charmettes Fétes

GT
Communication




Concertation
riverains - RIX HC -
Commune

GT Hockey

Collaboration associations
D’CLIC/AMO/MJ/PCDN - clubs
-riverains - Commune

GT
Charmettes

Flyers — gestion
blog-badges,
Facebook, etc.

Bureau de
coordination

GT
Communication

ORGANISATION

Gestion - trésorerie
Contacts Externe

GT stratégie
PCAR

Analyse- contacts
urbanisme - mobilité —
CCATM, etc- conseil GT
PCAR Communal

GT Apéros et
Fétes

Coordination entre riverains,
associations Commune, etc.




PCAR Poirier Dieu

(Plan Communal d’Aménagement Revisionnel)

Etat des lieux



Périmetre PCA Poirier Dieu

(source: Bureau d’études AUPA)

Réalization ; AUPa / F5 722082015




Plan communal révisionnel

L’avant-projet actuel est un PROJET de promoteurs privés:

« 165 logements avec commerces de proximite et parkings
e Maison de repos et de soins (MRS) de 150 lits avec parkings
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Logements - densité

. Deux outils essentiels:

Le Reglement Communal d’Urbanisme (« RCU ») fixe les
gabarits, hauteurs, surfaces

Le Schéma de Structure Communal recommande des densités
différenciées selon les zones d’habitat (logements/ha)

Conséquences potentielles :
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Schéma de structure Rixensart

« Pour assurer une evolution harmonieuse de la commune,
Il faut veiller a un juste équilibre entre I'augmentation du
nombre d’habitants, le developpement des equipements,

Infrastructures et services, et la protection du cadre de
vie. »
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PROJET GLOBAL

(source: présentation promoteur)

Zone A/B (48a): appartements?

+ halle commerciale?

FOND DE PLAN
Limite du PCA

Parcellalre cadastral
Front de batisse obligatoire
é par la révision du plan de secteur

N0

7 Bétiment existant

DESTINATIONS
A1: Habitat unifamilial
A2: Habitat collectif

A3: Zone d'habital mixte

Ad: Habital, activilés de proximité, HORECA,
équipements communautaires

‘Gabarit maximal

B" 'an!e d'habitat & vocation de services et
o es

AB: Zone ouverte d'habitat, activités commerciales
de surface, équil ires

AR: Zone de recul

V1: Zone de cours et jardins

V2: Zone d'espaces verts publics
R1: Zone de voirle publique

R2: Zone d'espaces pariagés
R3: Zone de voiries piétonnes

P: Zone de stationnement
Stationnement souterrain
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+ parkings

Implantation MRS

Projet d’école
secondaire type
Freinet

(batiment: =/-
3000m?) +parkings
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Calcul densité

Calcul 1

Superficie du terrain appartenant au promoteur consacree a
I’habitat (source chiffres: promoteur)
= 6,56 ha: terrain COBELBA MQINS:

-1 ha: zone d’équipements communautaires (« bleue »)
destinée a MRS et autre affectation (projet ecole?)

- 0,61 ha espaces verts publics
= 6,56-1-0,61 = 4,95 ha: Superficie totale logements

Rem.: Ce calcul de la superficie est conforme a la méthode de calcul du Schema de
structure
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Calcul densité

Calcul 2:
Superficie de tout I'ilot consacrée a I’habitat

(source chiffres: promoteur)

= Peérimetre du PCA = zone comprise entre la rue des Volontaires, la
rue du Tilleul, le Vieux chemin de I'Helpe, la rue de la Bruyere, la rue
Mascau

= 13,14 ha : superficie globale de I'llot MOINS:
- 2.39 ha: zones d’equipements communautaires incluant école,
projet MRS, projet école
e 0,61 ha: les espaces verts publics

= 13,14-1-1,39-0,61 = 10,14 ha :Superficie totale logements

Rem.: Ce calcul de la superficie est également conforme a la méethode de
calcul du Schema de structure )

14/06/2018 16




»t " -
== Densite versus Projet de promoteur

(source chiffres : promoteur)

Sur la superficie appartenant au promoteur de 4,95 ha
Il est prevu 165 logements = densité de 33 log/ha !

La densité est calculée sur I'entieretée de I'ilot et non sur la portion
de 4,95 ha

Avec ce calcul, le promoteur pompe toute la densité dans ce
périmetre, avec les conseguences connues!
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Logements et densités

(source chiffres : promoteur)

Sur tout I'ilot Poirier Dieu:
* Projets auxquels s'ajoutent:
* 66 logements déeja existants
» 2 logements sur parcelles encore a batir (Donc 68 logements hors
promoteur
e + projet de 165 logements promoteur
=233 logements.

e 233 logements sur 10,14 ha=> 23 log/ha=> densité maximale
favorable au promoteur

Ne tient aucunement compte de la forte urbanisation en lisiere du site ni
de I'existant : école, creche, club de hockey, projets d'urbanisme a
I'étude, etc.—> inadequation avec le cadre, impacts mobilité et
environnemental non étudie...cadre et qualite de vie en danger




ALTERNATIVE

(contact architecte-urbaniste en 2015)
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14/06/2018

Batiment en
R+2 (deux
étages)

—— +/- 40 places de
W8 parkings en

RN extérieur

30 places de
parkings sous
sol

Acces via rue du
Tilleul (camions,
camionnettes et
voitures du
personnel et
visiteurs)




PROJET MRS

(source: présentation promoteur)




Historique MRS - PCAR

Demande de permis dérogatoire pour cause d’urgence lie au

transfert de lits et maintien de
Refus du fonctionnaire delégue o

‘agrément (dixit promoteur MRS)
e la Région Wallonne (DGO4)

Recours du promoteur aupres o

Implantation alternative

u Ministre Di Antonio (GW)

projet de rapport des incidences: Stratec émet I'option d’une

2eme enguéte publique: 136 courriers! + 9 hors délais

nar 2 fois

_e College communal est consulte par le GW et donne son aval

_e Ministre octroie le permis derogatoire
|'ASBL introduit une recours au Consell d’Etat (slides 27-29)
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“rei2 Actions du comite de quartier

Tt do et Poeir- D




Recours au consell d’Etat
en annulation et suspension du
permis de batir d’'une
maison de repos et de soins
(MRS)



Pourquol un recours?

AUCUNE opposition a une MRS

Prise de responsabilités de citoyens face a I'incohérence d’un
permis déerogatoire en plein processus de PCAR :
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Recours au Consell d’Etat

Si l'avis est par I’Auditeur:

L’implantation de la MRS ne pourra plus étre
envisagee a cet endroit du site

Possibilité pour la Commune de renégocier a la
lumiere d’un nouvel avant-projet d’amenagement du
site!

Permis déeposé par un bureau d’avocats specialisés
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;. - PCAR:
— Points d'attention essentiels



GT HOCKEY
Concertation

Commune = Club - riverains
(Nadia)



e Comité de quartier — Rix Hockey
Historique 2016-2017

>



Comite — Hockey 2018

Reprise de dialogue entre le GT Hockey et le
Rix HC

Sécurité aux abords du terrain

Nuisances sonores et autres

Mobilité

Propreté

Planning des matchs (dimanches/jours feries)
Extension club, deuxieme terrain...
Convention Riverains — Hockey

Implication de la commune!
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Projets collaboratifs
( Quentin et Oana )



Projets collaboratifs

.+ Amenagement - environnement
Potager collectif
Liens associatifs
Féte de quartier

. Apéros



Projets collaboratifs
. Potager collectif




Projets collaboratifs
. Potager collectif

POUR LA SECURITE
DE NOS ENFANTS,

= " ]

ecole, parents, voisins e
commune A N




En 2016, notre commune a requ le label

¥ une fHeur par le jury de la Province du
Al . Brabant wallon,

En 2017, notre belle ¢ ommune a évolue

L ets'est vu décernée le label deux fleurs
par la Province ainsi que par le Jury de
la Wallonie, et ceci pour sa premiére
edition.

Ces labels récompensent les communes,
qui sengagent sur des enjeux tels (e
Famélioration du cadre de vie, Ie dével
Oppement de I'économie locale, Fattrac
UVILé touristicue fe respect de l'environ
nementoula préservation dulien social
etquiont fait un effort particulier dane,
fameénagement floral plobal enomaticre
uUx publics (batiments publics, places, rues,

de fleurissement des lie
parcs, ronds-points, cimetieres

S Quartiers..) et des maisons particu
lieres. Ils varient d'une a quatre fleurs et sont décernés par des jurys

bénévoles et qualifiés, selon des iteres tris
ameénagements, mise en ceuvre, entretien,
variétés et pérennité des plantes, ..

Sachez que Rixensart participera a I'édition 2018 tant au nive
vincial que de la Wallonie.
Aidez-nous a rendre notre commune plus attrayante et a 'embellir

en fleurissant votre quartier, votre facade, jardinet, ou tout espace
visible de la rue.

précis  composition des,
originalité, architecture,

dau Pro-

CATEGORIE 1 - Projets collectifs

Rues fleuries | |
des haies colorées et melliferes, des prairies fleuries pour favoriser
la biodiversité, des aromatiques devant les portes, pour partage
avec tous, des jardins et facades fleuries, .. de maniére durable, ré-
fléchie, paysagére et attrayante.

¥

CATEGORIE 2 - Projets individuels
Facades et jardinets fleuris -
Mise en valeur de l'espace, harmonie des couleurs, originalité, créa

Vos inscriptions sont attendues pour le 30 juin 2018 ;
+ par mail a l'adresse : vilIageeruri@rixengrt.be .
» par courrier au service des Travaux alattention de Francoise Chaufoureau

N‘oubliez pas de préciser la catégorie a laquelle vous vous inscrivez,
Un jury viendra évaluer vos réalisations, et une remise officielle des

prix se fera le dimanche 7 octobre 2018 lors de la journée Cyclotourix.
Nous tenons a remercier le personnel communal, tant employés

3 qu'ouvriers pour leur investissement dans I'embellissement de notre
- commune.

. Gageons qu'ensemble nous pourrons faire de Rixensart une entité

labellisée de plus de deux fleurs pour 2018 pour la Province et la Reé-

- gion wallonne.

Le service Espaces verts et le service Environnement




Dimanche 2 juillet 2017
A partir de 17h

Aux Charmettes

Sur le terrain de foot
pour plus d'info:

Le comité du Quartier "POIRIER DIEU" a le
plaisir de vous inviter

a son premier BBQ - auberge espagnole.
L'idée est de se réunir en toute simplicité
et convivialité pour se connaitre en tant
que voisins.

Pour vous rejoindre a nous, il vous faut:

1. bonne humeur

2. bonne humeur

3. apporter une saucisse/viande, une petite
salade et une boisson

Projets collaboratifs
* Féte de quartier * Apéros Py

Le 25 mare 2018

dee [l heureg

aux Charmetteg = 5—
(rvparking) G
Rue du Tilleul, 56

Genval 5

Branle-bag de quartier !
Retrouvone-noug de lh eur le parking

dee Charmettee pour une opération neftoyage
de printernpe euivie dun apéro de quartier
aur le mode "auberge egpagnole’.
Rejoignez-noug avec votre bonne humeur,
apportez quiche, ealade, deccert, boieson ... !

Infoe et inecription:
quartierpoirier@gmail.com ou 0497403037

www.quarﬁerEoirief.weeblg,com
e resporeable: F Dofharghain, o Caupert 96 - Do)




Déroulement d’'un PCAR



DEROULEMENT PCA(R)

. Dureée de 2 ans environ pour éetablir un PCAR a dater
de I'accord de la Region (CWATUPE)

. L’auteur de projet agrée etablit un avant-projet
provisoire en dialogue avec la commune (3 a 6 mois
apres designation)

_e conseil communal vote I'avant-projet

_e conseil communal vote un cahier des charges pour
e « Rapport des incidences sur I'environnement

(RIE) », obligatoire, mais qui peut étre realisée par le
méme bureau..
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DEROULEMENT PCA(R)- fin

. Le RIE porte sur tous les aspects: nuisances trafic,
stationnement, nuisances sonores, pollution, saturation
d’équipements collectifs, influence sur espaces verts,
paysage, faune et flore. Duree de 3 a 6 mois

. L’avant-projet et le RIE sont soumis a un nouveau vote du
conselil et ensuite a une enquéte publigue (30 jours)

. Enguéte publigue: les resultats examinés, I'avant-projet
eventuellement modifié et le dossier repassent une
derniere fois en conseil pour approbation (ou rejet) du
projet définitif (3 mois)

. La Région doit approuver le document pour gu’il soit
d’application (delai de 3 mois environ)
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FONDAMENTAUX



. Option de déeveloppement durable :

« Charmettes: protection du bois, convention et gestion
 Couloir ecologique - budget participatif
» Sécurité et mobilité: prise en compte des usagers faibles

 Participation active riverains, PCDN, acteurs locaux, etc.

. Qualité de vie et densité:

Le schéma de structure communal preconise de ne pas franchir le

seull critique de 25000 habitants (22800 en 2018)



Comité de quartier Poirier-Dieu

14/06/2018
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